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1. Introduction

1.1 Le PLU!de Mitry-Mory
La commune de Mitry-Mory est située au nord-ouest du département de la Seine-et-Marne, dans
l'arrondissement de Meaux.

Le document d’urbanisme actuellement opposable est le PLU approuvé le 25/09/2018. Ce document a fait
'objet de 2 modifications simplifiées, dont la derniére est la modification n°2 approuvée par délibération du
conseil municipal du 15/12/2021 : instauration de secteurs réglementant la taille minimale des logements et
rééquilibrage des pourcentages d’espaces de pleine terre pour favoriser la rétention d’eau a la parcelle sur les
zones UA et UC.

1.2 Lamodification du PLU de Mitry-Mory
Par arrété n° 2024.0178 du 17/06/2024, la commune de Mitry-Mory a engagé la procédure de son PLU. Les
secteurs concernés par les modifications sont présentés page suivante :

e Secteur 1 : modification du réglement de la zone UDd ;

e Secteur 2 : modification de 'OAP n° 2 relative a I'extension de Mitry-le-Neuf et du réglement de la
zone 1AU 2;

e Secteur 3 : modification du réglement de la zone UAa et du plan de zonage sur le quartier de Mory.

Les objectifs portés par ces 3 évolutions visent a :

o Permettre la pleine utilisation des possibilités constructives des terrains sur lesquels sont implantées
des entreprises de logistique existantes sur le secteur de la Villette aux Aulnes,

e Accompagner la sédentarisation d’un groupe familial appartenant a la communauté des gens du
voyage, déja implanté sur le secteur concerné par la modification, en réponse aux objectifs portés
par le Schéma Départemental d’'Habitat des Gens du Voyage de Seine-et-Marne 2020-2026 et en
partenariat avec la CARPF, compétente en matiére d’habitat des gens du voyage,

e Accompagner la mutation du quartier de Mory en ajustant le reglement de la zone UAa et le plan de
zonage.

! Plan Local d'Urbanisme.

Réf : IF1600101 - 1117593 FGO/HIHA /DN 20/01/2025 Bgp200/12
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Figure 1: Localisation des secteurs concernés
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La procédure d’évaluation environnementale

La procédure de modification du PLU de Mitry-Mory a fait I'objet d'une demande d’examen au cas par cas ad
hoc pour laquelle la MRAe a émis un avis conforme n°MRAe AKIF-2024-061 du 28/08/2024 portant obligation
de réaliser I'évaluation environnementale de la modification du PLU.

2. Etat initial de I’environnement

Le tableau suivant présente les principaux enjeux identifiés sont repris et catégorisés selon la sensibilité du
site (cf. tableau en pages suivantes) :

Thématique

Climat et
changement
climatique

Topographie

Sol et sous-
sol

Eaux
superficielles

Eaux
souterraines

Gestion et
usages de
I'eau

Fort
Modéré
Faible
Nul

Sensibilité du site et enjeux vis-a-vis du projet

Le climat en Tle-de-France est qualifié d’océanique « altéré », car les écarts annuels de
températures sont plus prononcés et les précipitations sont moins abondantes par rapport au
climat océanique. La pluviométrie est plutot bien répartie tout au long de I'année et les

températures sont relativement douces. Modéré

D’aprés les données de Météo France, on observe en France une hausse des températures
moyennes de 1,4°C depuis 1900 avec une accentuation sensible du réchauffement au cours des
3 derniéres décennies.

Le secteur d’étude est situé sur la vaste plaine du plateau de la Plaine de France. La topographie

est relativement plane, et les terrains sont quasi plans a environ 75 m NGF d’altitude. UL

Le secteur est largement dominé par une couverture géologique de limons de plateaux (complexe
argilo-sableux, trés favorables a I'agriculture qui laissent progressivement place aux calcaires de

Saint-Ouen et aux alluvions modernes de fond de vallons. Faible

En profondeur, les couches rencontrées correspondent aux successions de formations saleuses,
argileuses et calcaires.

La commune de Mitry-Mory est concernée par le SDAGE Seine-Normandie 2022-2027. Elle est

concernée par le SAGE de Marne et Beuvronne, en cours d’élaboration. Modera
odére

Aucun cours d’eau notable n’est présent a proximité des secteurs 1 et 2. Le ru des Cerceaux se
situe a 70 m en aval du secteur 3.

Le projet est concerné par la nappe du Marno-calcaire de Saint-Ouen et potentiellement par une

- . ; Faible
nappe superficielle contenue dans les Limons des Plateaux et les colluvions.

La partie ouest du secteur 1 est située dans le périmetre de protection rapprochée du captage
d’eau potable de la Villette aux Aulnes. La majeure partie du secteur 2 se trouve dans le
périmétre de protection éloigné du captage pour I'eau potable Richelieu. Les nappes captées

Fort

Réf : IF1600101 - 1117593
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général
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Inventaire
des
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autres
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dont Natura
2000

Patrimoine
floristique et
faunistique
communal

Continuités
écologiques

Espaces
agricoles et
forestiers

Zones
humides
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Sensibilité du site et enjeux vis-a-vis du projet

sont les nappes du Lutétien et de I'Yprésien, situées a plus de 60 m de profondeur et protégees
par une multitude de couches argileuses imperméables. Le risque de contamination de ces
formations est faible.

Les secteurs envisagés relévent des espaces urbanisés, avec les activités et usages suivants :

» Secteur 1 : zone d’activités au niveau de laquelle peuvent subsister des espaces verts
anthropisés et des haies, arbres de haute tige et autres plantations, refuges pour la faune et
la flore ;

» Secteur 2 : parcelle occupée par la communauté des gens du voyage et friche non cultivée ;

» Secteur 3 : ensemble de fermes et de propriétés au niveau desquelles sont présents des
jardins, haies et autres petits espaces verts, refuges pour la faune et la flore.

Aucune donnée faune flore n’est disponible a ce jour sur le secteur 1.

Un inventaire faune flore a été réalisée sur la parcelle Bl n°24 (secteur 2), dans le cadre duquel
des espéces protégées ont été identifiées : avifaune (Hypolais polyglotte), insectes (Bourdon
grisé, Acédalie ocreuse, Aiguille charcutiére).

Aucun inventaire faune flore n’a été réalisé sur le secteur 3, mais la présence de quelques nids
d’hirondelles est connue au niveau des fagades aux 33 et 37 rue Danielle Casanova. Des
inventaires complémentaires sont a prévoir.

La zone d’étude est incluse dans un ensemble de milieux dont la richesse écologique est indiquée
par la présence d’espaces remarquables.

La commune recense un patrimoine naturel riche notamment par la présence des ENS / ENR qui
constituent des habitats intéressants de par leur caractére humide et / ou boisé, qui accueillent
de nombreuses especes faunistiques et floristiques spécifiques, et plutot rares.

Aucun des secteurs considérés n’est concerné.

Le nombre d'especes référencées sur la commune s'éléve a 351. Il est également important de
noter que sur le territoire de la commune, 6 espéeces recensées présentent un intérét patrimonial.
9 especes exotiques envahissantes ont été recensées sur le territoire communal.

Il existe un nombre important d’éléments constituant la trame verte et bleue a I'échelle de la
commune : haies, arbres isolés en milieu ouvert, mais aussi espaces en herbe dans les zones
d’activités, et espaces verts et jardins au sein du tissu bati. Tous ces éléments constituent des
milieux refuges, des habitats, lieux de déplacement des especes, et de diffusion des especes
végétales.

Les secteurs envisagés ne sont concernés par aucun espace boisé ou agricole

Le secteur 3 est classé en zone 3 — zones pour lesquelles les informations existantes laissent
présager une forte probabilité de présence d’une zone humide, qui reste a vérifier et dont les
limites sont a préciser.

Néanmoins, aucune trace de zone humide n’a, a ce jour, été identifiée dans ce secteur qui est
urbanisé pour un usage résidentiel pavillonnaire. Les surfaces concernées seraient localisées au
niveau de cours intérieures et jardins privatifs. Elles seraient faibles a priori.

Mod

-
o

r

Fort

Nul

Modéré

Mod

o)
N

r

Nul

Modéré
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Thématique

Sensibilité du site et enjeux vis-a-vis du projet

Paysage

Patrimoine
archéo-
logique

Inventaire
des
protections

Le secteur d’étude s'inscrit au sein de la partie méridionale de la Plaine de France, sur la partie
occidentale du Plateau du Multien.

Les différents secteurs se présentent comme des espaces de transition dans le grand paysage,
aux franges de I'agglomération de Mitry Mory.

lls se trouvent ainsi en bordure de grands espaces agricoles et d’espaces urbains pavillonnaires
ou industriels. Pour le secteur 3, la présence du ru des Cerceaux et de sa ripisylve au sud-ouest
est également notable. Les perspectives visuelles sont ponctuées d’éléments peu qualitatifs :

zones d’activités, infrastructures de transport, lignes Haute Tension. Faible

Les secteurs envisagés relévent eux-mémes des espaces urbanisés, avec les usages suivants :

- Secteur 1: zone d’activités ;

- Secteur 2 : parcelle occupée par la communauté des gens du voyage et friche non
cultivée ;

- Secteur 3 : ensemble de fermes et de propriétés au niveau desquelles sont présentes
des jardins.

Les secteurs envisagés sont assez perceptibles depuis les axes de desserte du secteur.

Les 3 secteurs sont concernés par des enjeux liés au patrimoine archéologique.

Toutefois, les trois secteurs sont actuellement urbanisés et les travaux de terrassement ou de Faible

remaniement des sols ont été réalisés au droit des parcelles.

Aucune covisibilté n’est attendue avec les éléments du patrimoine protégés a I'échelle nationale
(Monuments Historiques, sites inscrits ou classés): église Saint Martin au niveau du bourg de
Mitry-Mory ou monuments présents sur la commune de Tremblay.

En revanche, un pavillon protégé par le PLU est recensé dans le secteur 3, au 42 rue Danielle
Casanova. La covisibilité avec certains éléments du patrimoine cheminot, tels que la Cité
Cheminote, les jardins de la Cité en Bois avec le secteur 3ne peut pas étre écartée.

Modéré

A noter également la présence du parc du Nid en séparation des secteurs 1 et 2, actuellement
peu valorisé. Ce parc n'est pas protégé par le PLU. L'OAP n°2 prévoit en revanche sa
conservation et son réle en tant qu'espace paysager structurant a I'échelle du quartier.

En 2021, d’apreés les cartes des Modes d'Occupation des Sols (MOS) de I'Institut Paris Région,
la commune de Mitry-Mory est occupée en grande partie par des surfaces agricoles (47%) et
des espaces ouverts artificialisés (12%). La commune est également marquée par les
infrastructures de transport (10%) et I'habitat individuel (10%).

Occupation . . , . . E
s Les surfaces agricoles ou semi-naturelles sont en forte régression au profit des zones ort
d’activités, infrastructures de transport et zones résidentielles.
Mitry-Mory conserve une identité en partie rurale. Un équilibre existe entre les zones d’emplois
et d’habitat, les zones naturelles et agricoles, qu'il convient de préserver.
RéseaUxX La commune de Mitry-Mory est desservie en réseaux divers, qui irradient notamment les 3 Faible
secteurs considérés : eau potable, assainissement, gaz, électricité, télécom...
La commune de Mitry-Mory est concernée par les risques naturels suivants :
Risques . . . . - A .
natﬂrels e Risque inondation par ruissellement : négligeable sur les 3 secteurs considérés depuis Fort

la mise en place du Schéma Directeur d’Assainissement,
e Risque inondation par remontée de nappe : moyen a fort pour les 3 secteurs,

Réf : IF1600101 - 1117593
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Sensibilité du site et enjeux vis-a-vis du projet

Risque mouvement terrain par cavités souterraines : faible,
Risque de mouvement de terrain par retrait-gonflement des argiles : moyen pour les 3
secteurs,

e Risque sismique : tres faible,
Risques climatigues majeurs : modérés pour les 3 secteurs en lien avec les
changements climatiques observés a I'échelle de la région (canicule et vents violents).

La commune de Mitry-Mory est concernée par les risques technologiques suivants :

e Risque inondation par rupture de barrage : fort sur une partie du territoire communal, nul
sur les 3 secteurs considéreés,

e Risque lié ala présence d’'ICPE et au PPRT : fort pour le secteur 3, en dehors du zonage Fort
réglementaire mais a moins de 1 km des sites et dans le PPI du site GAZECHIM,

e Risque lié au Transport de Matieres Dangereuses (TMD) : fort pour le secteur 3
(canalisation),

e Risque aérien : faible.

Un nombre important de sites BASIAS et de sites et sols pollués sont recensés sur les communes
de Mitry et Compans, principalement au niveau de la zone d’activités de Mitry-Compans.

Un site BASIAS / SIS est recensé dans le secteur 1 : ancien stockage de pneumatiques MC Faible

SYNCHRO. Au vu des résultats des campagnes de mesures, I'analyse des risques n’a pas été
réalisée et l'instruction du site est cléturée selon la fiche d’établissement.

Au droit de la commune, les concentrations de fond modalisées par AIRPARIF restent inférieures
aux valeurs limites en moyennes annuelles.

Le secteur reste sous l'influence de 'agglomération parisienne, avec une diminution des niveaux

de dioxyde d’azote au fur et a mesure que I'on s‘éloigne de la capitale. MEeEe

L’influence des axes routiers (A1, A3, A104, RN2) et de la plateforme aéroportuaire sont
également mis en évidence aux abords immédiats de ces derniers.

La commune est soumise aux émissions lumineuses du tissu urbain. Elle se trouve ainsi dans un

N . ; N Faible
secteur ou la pollution lumineuse est déja omniprésente.

En 2021, Mitry-Mory comptait un peu plus de 20 500 habitants (soit environ 690 hab/km?). La

commune de Mitry-Mory accueille une population relativement jeune, puisque pres de 4

personnes sur 10 ont moins de 30 ans. En 2021, la taille des ménages est estimée a 2,7 Eaible
personnes a Mitry-Mory. Au total, 54% de la population de Mitry-Mory constituent un couple

avec enfants. Le parc de logements est en constante augmentation entre 1968 et 2021, avec 4

538 logements en 1968 et 8 070 logements en 2021.

La ville accueille environ 9 750 emplois. Le taux de chémage au niveau de la commune est de

9,2.

Les emplois a Mitry-Mory se distinguent par une forte proportion d’ouvriers et de professions
intermédiaires, représentant plus de 60% des actifs. La majorité des emplois de la commune

concerne le commerce, les transports, les services divers (59%), I'administration publique,

enseignement, santé et action sociale (19%), l'industrie (13,2%). Faible
Autre fait marquant : la disparition des agriculteurs exploitants parmi les actifs en 2021,

attestant du net recul de I'agriculture a Mitry-Mory. Ce nombre d’agriculteurs exploitants était de

7 en 2010.

Les principales activités économiques de la commune se situent au niveau de la zone
d’activités de Mitry-Compans et la ZI de la Villette des Aulnes.

Réf : IF1600101 - 1117593 FGO /HIHA /DN 20/01/2025 Page 9/30
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Sensibilité du site et enjeux vis-a-vis du projet

Pres de 80% des résidents de la commune travaillent en dehors de la commune. Au total, 27%
d’entre eux se déplacent en transports en commun.

La ville posséde un dense tissu d’équipements publics (scolaires, culturels, sportifs, de santé,

: e ) : Faibl
...), qui permettent de satisfaire les besoins de la population actuelle. 2
Les infrastructures de transport sont prépondérantes a Mitry-Mory et impactent fortement les
paysages et 'organisation du territoire. La présence de I'aéroport Paris Charles de Gaulle donne
lieu & des servitudes aéronautiques de dégagement.
La voiture reste le principal moyen de transport, en lien avec les nombreuses infrastructures Modéré
routieres présente sur la zone, assurant les connexions a [I'échelle inter-communale,
départementale, régionale.
Les difficultés de circulation sont fréquentes au niveau de Mitry-Mory. Plusieurs axes sont
concernés.
Les secteurs a I'étude disposent de stationnements.
D’autres parkings existent a proximité en raison de la présence de logements et d’équipements Fort
qui sont dotés de leur propre parc de stationnement.
Des difficultés de stationnement sont observées au niveau du secteur 3.
Mitry-Mory est relativement bien desservie par les transports en commun avec la présence de
deux gares desservies par le RER B, la ligne K du Transilien et de nombreuses lignes de bus. Faible

Toutefois, I'opacité de certains plans et horaires, la fréquence de desserte peuvent étre un frein
a l'utilisation de ces transports.

Pour la desserte locale, des cheminements piétons sont présents (chemins ruraux et agricoles
principalement), souvent partagés avec les cycles et les engins agricoles. La desserte par les Modéré
modes doux est donc plut6t faible.

Concernant les nuisances sonores, le territoire communal est concerné par :

Le Plan d’Exposition au Bruit de I'aéroport Paris Charles-de-Gaulle ;
Le Plan d’Exposition au Bruit de I'aéroport de Paris-Le Bourget ;

e Le bruit des infrastructures de transports terrestres (PPBE de Seine-et-Marne et Cartes
Stratégiques de Bruit).

Les 3 secteurs sont concernés par des nuisances liées au trafic routier et ferroviaire. En revanche,
seul le secteur 1 est concerné par des dépassements des valeurs limites, en journée uniquement.
Mod

o)
N

Concernant les nuisances sonores liées aux infrastructures de transports terrestre : r
e Secteur 1 : concerné par le bruit de 'A104 et de la RD9 ;
e Secteur 2 : concerné par le bruit de la RD9 ;
e Secteur 3 : concerné par le bruit de la RD139.

Les secteurs 1 et 2 sont concernés par la zone D des PEB des aéroports du Bourget et de Roissy
Charles de Gaulle. Les 3 secteurs sont concernés par des dépassements des valeurs de
recommandation OMS de 45 dB(A) en période jour et de 40 dB(A) en période nuit en lien avec le
trafic aérien.

La collecte est régulierement assurée a I'échelle communale et intercommunale. Faible

Réf : IF1600101 - 1117593 FGO /HIHA /DN 20/01/2025 Page 10/30
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Sensibilité du site et enjeux vis-a-vis du projet

Les enjeux et engagements liés a la réduction des émissions de GES en lle-de-France sont
importants.

La majorité de I'emprise des secteurs 1 et 3 est actuellement urbanisée (ZI de la Villette-aux-
Aulnes, quartier résidentiel). Concernant le secteur 2, une parcelle est déja occupée par la
communauté des gens du voyage. La seconde parcelle est en friche de type prairie ou végétation
rase.

Des installations sensibles aux perturbations électromagnétiques ou susceptibles de causer de
telles perturbations sont recensées sur la commune : lignes électriques Haute Tension, radar
ADP de Coubron, faisceau hertzien...

La distance est suffisante pour que les champs électromagnétiques générés n’influent pas les
secteurs envisagés et ne soient pas influencés par les constructions ou activités menées sur les
différents secteurs.

Seul le secteur 3 est concerné par une servitude associée.

La commune de Mitry-Mory est globalement peu touchée par ce phénomene, puisqu’elle se
situe dans la Grande Couronne parisienne. Elle conserve a ce jour une identité rurale, avec une
prépondérance des surfaces agricoles, qui représentent prés de 50% du territoire.

Toutefois, ces surfaces agricoles sont en net recul avec l'urbanisation de la commune et
notamment le développement de zones d’activités et dinfrastructures de transport. Le
phénoméne d’'ICU est donc en progression et constitue un enjeu.

Faible

Faible

Fort
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3. Présentation du projet de modification du PLU

3.1 Présentation de la modification des pieces du PLU

Les modifications du PLU sont décrites dans la note de présentation du projet de modification du Plan Local
d’'Urbanisme. Les piéces concernées et impactées sont les suivantes :

e Le plan de zonage ;
e Le carnet des OAP ;
e Le réglement écrit.

3.1.1 Les modifications du plan de zonage

Les modifications du plan de zonage concernent uniqguement la zone UAa au niveau du secteur 3 : quartier
de Mory : suppression de certains alignements figurant au plan de zonage.

Figure 2 : Modifications envisagées du plan de zonage

Plan de zonage actuel - quartier de Mory Plan de zonage modifié - quartier de Mory

T 7 7

4 7
‘/’/// X /) /\\ ( //
YV
/

3.1.2 Les modifications du carnet des OAP

Les modifications des OAP concernent uniquement 'OAP n°2 relative a I'extension de Mitry-le-Neuf. La
modification consiste a prévoir I'extension et 'aménagement des terrains locatifs familiaux a destination des
gens du voyage au nord-ouest de la zone, afin de permettre la pérennisation du groupe familial aujourd’hui
installé et d’améliorer les conditions d’accueil.
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Figure 3 : Plan de zonage modifié de 'OAP n°2
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Source : Note de présentation générale du projet — Ville de Mitry-Mory — Annexe 2

Figure 4 : Plan indicatif des terrains locatifs familiaux pour les gens du voyage
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Source : Note de présentation générale du projet — Ville de Mitry-Mory — Annexe 2
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Pour le reglement, les modifications concernent les articles suivants :

e Article 2 de la zone UD relatif aux occupations et utilisations des sols soumises a des conditions
particuliéres : il est ajouté que la limite de 8 000 m2 de surface de plancher pour la destination
d’entrepbt ne s’applique pas aux constructions réguliéres existantes avant la date d’approbation du
PLU et ayant atteint ou dépassé ce seuil ;

e Article 3 de la zone 1AU.2 relatif aux accés et voiries : un renvoi au plan de 'OAP est ajouté ;

¢ Atrticle 6 de lazone 1AU.2 relatif a 'implantation des constructions par rapport aux emprises publiques
et aux voies : un renvoi au plan de 'OAP est ajouté ;

e Article 7 de la zone 1AU.2 relatif a I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
: un renvoi au plan de 'OAP est ajouté ;

o Article 8 de la zone 1AU.2 relatif a I'implantation des constructions sur un méme terrain : un renvoi
au plan de 'OAP est ajouté ;

e Article 11 de la zone UA relatif a I'aspect extérieur des constructions : une incitation a 'usage de
matériaux rappelant I'identité historique du quartier est ajoutée + une modulation des fagades sur rue
pour éviter un effet « barre » ;

e Article 13 de la zone 1AU.2 relatif a la réalisation d’espaces libres et de plantations : un renvoi au
plan de 'OAP est ajouté.

4, Justification du projet de modification et analyse des alternatives
étudiées

4.1 Alternatives étudiées

D’aprés l'art. R.151-3 du Code de I'Urbanisme, I'évaluation environnementale de la modification du PLU doit
expliquer « les choix retenus mentionnés au premier alinéa de l'article L. 151-4 au regard notamment des
objectifs de protection de I'environnement établis au niveau international, communautaire ou national, ainsi
gue les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte
des objectifs et du champ d'application géographique du plan. »

Sont analysées dans ce chapitre les principales alternatives étudiées concernant la modification du PLU :
e Alternative 0 : Absence de modification du PLU ;
o Alternative 1 : Modification du PLU sans prise en compte de mesures ;
o Alternative 2 (retenue) : Modification du PLU avec prise en compte de mesures.

D Alternative O

Le reglement en vigueur du zonage UDd ne sera pas modifié sur le secteur 1, limitant le potentiel de
développement des entreprises existantes au niveau de la ZI de la Villette-aux-Aulnes. Ces entreprises
pourront étre amenées a se relocaliser et consommer de nouvelles surfaces agricoles ou naturelles sur
d’autres secteurs de la commune ou de la région lle-de-France, avec des consommations fonciéeres et des
enjeux environnementaux plus importants.

Sur le secteur 2, les terrains locatifs familiaux ne seront pas créés et la parcelle restera dans son état actuel.
Cet état de fait entrainera le besoin d’autres aires d’accueil a I'échelle intercommunale.

Le réglement en vigueur du zonage UAa ne sera pas modifié sur le secteur 3, limitant le potentiel de
renouvellement des fermes et pavillons présents au niveau du quartier Mory (bati vieillissant, constructions a
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I'alignement compliquant la circulation piétonne...), favorisant leur abandon progressif et leur détérioration. Le
guartier continuera de perdre en fonctionnalité et attractivité.

A noter également que le projet ne vise pas la réalisation d’'un nouveau programme profitant de la disponibilité
du site mais qu’il porte sur la mutation de ce secteur urbain en particulier, afin de renouveler l'offre de
logements de la commune et 'adapter aux évolutions des ménages et des modes de vies : diminution de la
taille des habitations, éloignement des exploitations agricoles des centres urbains, proximité de la gare
permettant le déplacement vers le coeur de 'agglomération parisienne...

Ainsi, aucune localisation alternative n’a été envisagée.

D Alternative 1

La limite de 8 000 m? de SDP au droit du secteur UDd sera allégée, permettant I'extension des entrepots
existants sur la ZI de la Villette-aux-Aulnes. Ces extensions seront soumises aux procédures et prescriptions
applicables aux ICPE, limitant les impacts sur I'environnement.

Les terrains locatifs familiaux seront créés, sans prise de mesures limitant 'exposition des populations
accueillies aux nuisances et sans étude des impacts sur les différents enjeux du contexte environnemental.

Le quartier Mory sera ouvert a 'urbanisation et au renouvellement urbain avec un nouvel alignement qui
permettra la démolition du bati existant et I'implantation de nouvelles constructions.

D Alternative 2

La réalisation d’études techniques complémentaires sera préconisée afin de couvrir tous les enjeux
environnementaux de chaque secteur : avis de I'hydrogéologue agréé, pré-diagnostics faune flore devant
compléter les données disponibles, études paysageres, hydrogéologiques et hydrauliques de chaque projet,
études géotechniques, sollicitation d’avis de la DRAC, études d’isolation acoustique, ...

En complément, les prescriptions du reglement modifié permettront de prendre en compte les enjeux
environnementaux de chaque secteur, par exemple les enjeux paysagers recensés a proximité du secteur 3
et les problématiques liées a I'accés, a I'implantation des batiments et caravanes au niveau du secteur 2.
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5. Articulation avec les plans et programmes supra-communaux

La commune de Mitry-Mory est concernée par le SCoT de la Communauté d’Agglomération Roissy
Pays de France, approuvé le 19 décembre 2019, qui couvre 42 communes.

Le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF) est pris en compte par le Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT) Roissy Pays de France, dans sa version 2013. Les grands axes restent comparables avec
ceux du SCOT Roissy Pays de France.

Le Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) est pris en compte par le Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) Roissy Pays de France, mais il s’agit de la version 2016-2021 du SDAGE. Les
grands axes restent comparables avec ceux du SCOT Roissy Pays de France.

Le Plan de Gestion des Risques Inondation (PGRI) a été élaboré aprés I'approbation du Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) Roissy Pays de France et du PLU de Mitry-Mory. A ce jour aucun document
de valeur réglementaire relatif a la gestion du risque inondations n’est en vigueur a Mitry-Mory.

Tableau 1 : Compatibilité de la modification n°3 du PLU avec le SCOT Roissy Pays de France

Schéma de Cohérence Territorial Métropole du
Grand Paris — Objectifs du PADD

Valoriser et préserver les ressources naturelles du territoire

Prise en compte dans la modification du PLU

Protéger et valoriser les espaces naturels et Aucune consommation de surfaces naturelles et
forestiers du territoire forestiéres dans le cadre de la modification du PLU

Aucune consommation de surfaces agricoles dans le

Protéger et valoriser les espaces agricoles cadre de la modification du PLU

Préserver les ressources et en développer de

Pas concerné.
nouvelles

Les risques seront pris en compte dans la réalisation de

Réduire la vulnérabilité du territoire aux risques chaque projet, notamment risques d’inondations et
risques technologiques au droit du secteur 3

Répondre aux enjeux de développement du territoire dans le cadre d’'une consommation des espaces
naturels, agricoles et forestiers maitrisée

Privilégier I'intensification et le renouvellement Le projet favorise :
urbain - Ladensification de I'urbanisation du secteur 1,

- Le renouvellement du bati vieillissant du secteur 3.

La seule nouvelle parcelle consommée est la parcelle Bl
Maiftriser les extensions urbaines n°24, de contenance 3 657 mz2, qui sera utilisée pour
'implantation de terrains locatifs familiaux

Ameéliorer les déplacements au sein du territoire en développant les mobilités durables

Les problématiques d’accés aux terrains locatifs familiaux

Faciliter les déplacements des gens du voyage seront adressées par les
prescriptions du reglement modifié de la zone 1AU 2

Les stationnements seront prévus a I'échelle de chaque

Organiser le stationnement et lutter contre projet en lien avec les exigences du PLU. Sur le secteur
l'imperméabilisation 3, cela permettra de résoudre les difficultés de

stationnement actuellement observées.

Favoriser un territoire inclusif et solidaire et garantir la qualité du cadre de vie

Répondre aux besoins en logement et en Les projets du secteur 3 permettront de mettre a
hébergement disposition un logement plus qualitatif et adapté aux
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Schéma de Cohérence Territorial Métropole du : S
Grand Paris — Objectifs du PADD Prise en compte dans la modification du PLU

problématiques de mobilités, stationnement,

Renforcer I'offre d’équipements ; " .
performances énergétiques et environnementales...

Améliorer la qualité du cadre de vie des habitants et La création des terrains locatifs familiaux pour les gens
des usagers du voyage améliorera les conditions de résidence du

groupe familial déja installé.

Conforter le développement économique du territoire

Orientations communes a I'ensemble des sites Le projet du secteur 1 favorisera le développement

d'activités économiques : d’entreprises déja installées au niveau de la ZI de la
Villette-aux-Aulnes.

Orientations spécifiques aux zones d’activités

Orientations spécifiques aux plateformes

. . Pas concerné.
aeroportuaires

Orientations spécifiques au tertiaire Pas concerné.
Orientations spécifiques a la logistique Voir ci-dessus
Orientations spécifiques a I'équipement commercial Pas concerné.
Orientations spécifiques a la formation. Pas concerné.

6. Evaluation des incidences du projet de modification du PLU

Les principales incidences liées a la modification du PLU sont liées aux modifications du plus de zonage et du
reglement. L’ensemble des incidences pressenties sont définies pour chacune des zones ou des articles du
reglement modifiés au sein des tableaux aux pages suivantes.

Les incidences pressenties sont définies dans le tableau suivant.

Tableau 2 : Incidences pressenties vis-a-vis de la modification du zonage
ZONES MODIFIEES H INCIDENCES PRESSENTIES

Possibles incidences négatives pressenties sur :

e Lafaune et la flore : suppression des jardins pavillonnaires susceptibles de constituer des
refuges pour la faune et la flore et d’accueillir des zones humides, impact des populations
d’hirondelles en fagade ;

e Exposition a d’autres risques naturels : remontées de nappe, retrait-gonflement des
argiles, risques climatiques a analyser avec les changements climatiques constatés a

Zone UAa I'échelle d’lle-de-France ;
Quartier de Mory e Exposition de populations & des risques technologiques (périmétre concerné par
(secteur 3) I'obligation de confinement du PPI GAZECHIM) ;

e Impact lié aux nouvelles imperméabilisations et a la gestion des eaux pluviales a mettre
en place ;

e Exposition de populations & des nuisances sonores liées au trafic routier et aérien ;

e Paysages : présence d'un pavillon protégé par le PLU et proximité d’éléments du
patrimoine cheminot.
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ZONES MODIFIEES INCIDENCES PRESSENTIES

Ces enjeux seront couverts par la réalisation d’études techniques en phase projet.
Incidences positives :

e Ladémolition du bati existant et la construction de nouvelles habitations permettra la mise
a disposition de logements qualitatifs, adapté au contexte actuel de la commune (meilleure
performance énergétique et environnementale, gabarit des habitations adapté a un usage
résidentiel et a la taille des ménages, retrait par rapport aux voies facilitant la circulation
piétonne et automobile ainsi que le stationnement...) ;

e La reconstruction permettra également une meilleure prise en compte des enjeux
environnementaux : refonte d’une trame verte et bleue de jardins et espaces verts en lien
avec la gestion des eaux pluviales, qui pourra également jouer un rble en termes de lutte
contre les llots de Chaleur Urbains et pour le traitement paysager.

A noter par ailleurs :

e La suppression de l'alignement est en adéquation avec les nouvelles dispositions
générales du réglement de la zone UAa ;

e Le quartier est déja urbanisé pour un usage résidentiel, 'apport de nouvelles populations
sera limité ;

e Génération de trafic et de nuisances supplémentaires a évaluer dans le cadre du ou des
projets a venir ;

e Le batiment présentant des enjeux architecturaux et patrimoniaux identifié au 42 rue
Danielle Casanova sera conservé ainsi que certains alignements. Des dispositions
architecturales et paysagéres seront ajoutées au réglement en vigueur sur la zone.
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Les incidences pressenties sont définies dans le tableau suivant.

Tableau 3 : Incidences pressenties vis-a-vis de la modification des OAP

ZONES MODIFIEES H

OAP n°2

Terrains locatifs
familiaux (secteur 2)

INCIDENCES PRESSENTIES

Possibles incidences négatives pressenties sur :

e Exposition a des risques naturels : remontées de nappe, retrait-gonflement des argiles,
risques climatiques a analyser avec les changements climatiques constatés a I'échelle
d’lle-de-France ;

e Paysages : présence du parc du Nid entre les secteurs 1 et 2, peu valorisé et non protégé
par le PLU mais dont la conservation est prévue par I'OAP n°2 ;

e Les eaux souterraines et les captages AEP, le secteur étant situé dans un périmétre de
protection éloigné du captage « RICHELIEU ».

Ces enjeux seront couverts par la réalisation d’études techniques en phase projet.
Incidences positives :

e Amélioration des conditions d’accueil du groupe familial de la communauté des gens du
voyage implanté sur la commune, notamment vis-a-vis des nuisances acoustiques liées
au trafic routier et aérien ;

e Le plan de masse du projet prévoit I'éloignement des aires de stationnement et des
constructions par rapport aux voiries et la création d’'une haie paysagére en pourtour des
terrains locatifs familiaux, limitant I'exposition aux nuisances liées au trafic et permettant
de fluidifier 'accés au site. Cette haie permettra également d’assurer I'intégration
paysagere et la gestion des eaux pluviales.

A noter par ailleurs :

e Le groupe familial étant déja présent, aucune nouvelle population ne sera accueillie.

Les incidences pressenties sont définies dans le tableau suivant.

Tableau 4 : Incidences pressenties vis-a-vis de la modification du réglement du PLU

ARTICLES MODIFIES INCIDENCES PRESSENTIES

Possibles incidences négatives pressenties sur :

e Implantation d’une partie de la ZI au droit du périmétre de
protection rapproché du captage de la Villette-aux-Aulnes, qui a

Art.2 de la zone UD (secteur 1) - fait 'objet d’'un avis de I'hydrogéologue agreé ;
Occupations et utilisations des sols soumises
a des conditions particulieres

e Exposition a des risques naturels : remontées de nappe, retrait-
gonflement des argiles, risques climatiques a analyser avec les

Suppression de la limite de 8 000 m2 de SDP changements climatiques constatés a I'échelle d'lle-de-France ;

pour les constructions régulieres existantes
avant la date d’approbation du PLU

e Paysages : présence du parc du Nid entre les secteurs 1 et 2,
peu valorisé et non protégé au PLU mais dont la conservation
est prévue par 'OAP n°2.

Ces aspects seront couverts par la réalisation d’études techniques en
phase projet.
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ARTICLES MODIFIES INCIDENCES PRESSENTIES

Incidences positives :

e Dynamisation économique par le développement des
entreprises existantes.

e Densification d'un secteur urbanisé et sur lequel les
prescriptions en vigueur permettent les constructions,
permettant des économies fonciéres a I'échelle communale et
supérieure.

A noter par ailleurs :

e La modification portant sur les entreprises existantes a la date
d’approbation n°2 du PLU en 2018 et la ZI étant déja urbanisée,
les extensions et les nuisances associées seront limitées.

Reglement de la zone 1AU.2 (secteur 2) Voir modifications de ’OAP n°2, au chap. 6.1.2 en page 19

Art.3 - Acces et voiries Incidences positives :
Art. 6 de la zone 1AU.2 — Implantation des e Le plan de masse prévoit I'éloignement des aires de
constructions par rapport aux emprises stationnement et des constructions par rapport aux voiries et la
publiques et aux voies création d’une haie paysagere en pourtour des terrains locatifs

familiaux, limitant I'exposition aux nuisances liées au trafic et
permettant de fluidifier 'accés au site. Cette haie permettra
également d’assurer l'intégration paysagére et la gestion des
eaux pluviales.

Art.7 de la zone 1AU.2 - Implantation des
constructions par rapport aux limites
séparatives

Art.8 de la zone 1AU.2 - Implantation des
constructions sur un méme terrain

Art.13 de la zone 1AU.2 - Réalisation
d’espaces libres et de plantations

Ajout d’'un renvoi au plan de 'OAP

Art.11 de la zone UA (secteur 3) - Aspect Voir modifications du plan de zonage, au chap. 6.1.1 en page 17

exterieur des constructions Incidences positives :
Incitation a 'usage de matériaux rappelant e Des dispositions architecturales et paysagéres sont ajoutées au
lidentite historique du quartier et a la réglement en vigueur sur la zone, afin d’assurer l'intégration
modulation des facades sur rue paysageére des projets.
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7. Evaluation des incidences par thématique environnementale

Thématique

Enjeu

Climat et
changement
climatique

Topographie

Sol et sous-sol

Eaux
superficielles

Eaux
souterraines

Impacts de la modification du PLU

Les modifications prévues portent sur des
secteurs déja urbanisés et n’auront pas
d'impact sensible sur le climat et le
changement climatique local.

Les modifications envisagées n’auront pas
d’incidence sur la topographie.

Les modifications prévues n’auront aucune
incidence sur le sol et le sous-sol.

Impact faible (secteurs 1 et 2) a modéré
(secteur 3) lié aux imperméabilisations et aux
travaux de raccordement aux réseaux

Impact modéré (secteur 3) a fort (secteurs 1 et
2) lié a l'implantation au droit de périmétre de
protection des captages

Risque de remontée de nappe a prendre en
compte

Type de
mesure

ERC a
déterminer
selon des

études
techniques

ERC a
déterminer
selon des

études
techniques

ERC a
déterminer
selon des

études
techniques

ERC a
déterminer
selon des

études
techniques

Mesures adoptées

VILLE DE MITRY MORY
D Résumé Non Technique

Suivi

Selon ampleur des projets, réalisation sous couvert des

études techniques : BEGES, score ICU

Selon ampleur des projets, réalisation sous couvert des

études techniques : études géotechniques

Selon ampleur des projets, réalisation sous couvert des

études techniques : études hydrauliques

Gestion des eaux pluviales a mettre en place, conforme
avec les dispositions du PLU et les doctrines DDT

Selon ampleur des projets, réalisation sous couvert des
études techniques : avis de I'hydrogéologue agréé

(secteurs 1 et 2)

Respect des dispositions de 'avis de I'’hydrogéologue -
agréé portant sur le captage de la Villette-aux-Aulnes

(secteur 1)

Absence de prévision de niveaux souterrains
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Thématique Enjeu Impacts de la modification du PLU -{Xs:ufs Mesures adoptées Suivi
Gestion et Les modifications sont susceptibles d’entrainer Evitement  Raccord aux réseaux sous couvert de conventions avec _
usages de I'eau des consommations et usages de I'eau Réduction les gestionnaires et respect de 'art. 4 du PLU

Les modifications entraineront I'artificialisation
de nouvelles surfaces. Selon les scénarios
d’aménagement envisagés, les travaux dans
Biodiversité de les secteurs 2 et 3 entraineront des nuisances
chaque secteur pour les especes identifiees, allant du N
dérangement a la destruction d’habitats ou
d’individus. Respect du coefficient de pleine terre au droit de
Impact faible (secteur 1) & fort (secteurs 2 et 3) chaque zone (art. 13 du PLU)
Les 3 secteurs comportent des zones Evitement  Prevision d'espaces verts paysagers au plan de masse
enherbées haies ou espaces verts des terrains locatifs familiaux
e ; Réduction
N susceptibles de constituer des refuges pour la ) Selon ampleur des projets, réalisation sous couvert des
Qontlnyltes faune et la f_Iore : espaces verts de la ZI ERC a études techniques )
ecologiques (secteur 1), friche enherbée de la parcelle Bl déterminer
n°24 (secteur 2), arbres isolés et végétation  gelondes -  Secteur 1 : pré-diagnostic écologique a confirmer
Vig(rat?er?\;ljorm\(/s:cutel?re;) jardins - privatifs - du etudes Secteur 2 : complément d’étude comprenant un volet
q y ' techniques impacts et mesures

Le secteur 3 est classé en zone 3 de probabilité
de présence de zones humides.

Néanmoins, aucune trace de zone humide n’a
. été identifiée dans ce secteur, urbanisé. Les
Zones humides , ) . -
surfaces concernées seraient localisées au
niveau de cours intérieures et jardins privatifs.

Elles seraient faibles a priori.
Les autres secteurs ne sont pas concernés.

Secteur 3 : pré-diagnostic écologique avec volet zones
humides

Inventaire des En raison de I'éloignement, les modifications

protections et prévues ne sont pas susceptibles d’avoir une

autres zonages, ) incidence sur les sites naturels et notamment . . )
dont Natura 2000 la zone Natura 2000 la plus proche.
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. . : P Type de . .
Thématique Enjeu Impacts de la modification du PLU mesure Mesures adoptées Suivi
Esﬁig'f:s ot i Aucun des secteurs envisagés ne comprend ) ) i
grico de surface agricole ou forestiere.
forestiers
Les secteurs se trouvent en bordure de grands
espaces agricoles et d’espaces urbains
pavillonnaires ou industriels. Pour le secteur 3, _ -
la présence du ru des Cerceaux est notable. S Respect des\ dispositions des art. 10, 11 et 13 du
Paysage Les perspectives sont ponctuées d’éléments . réglement de chague zone -
peu qualitatifs : ZI, infrastructures de transport, Reéduction  pravision de prescriptions paysagéres et architecturales
lignes HT. Les secteurs envisages relevent au droit du secteur 3 : matériaux rappelant le contexte
eux-mémes d’espaces urbanisés et sont assez local et modulation des volumes des batiments
perceptibles depuis les axes de desserte.
Prévision d’'une haie paysageére et d’espaces verts en
Un pavillon protégé par le PLU est recensé pourtour des terrains locatifs familiaux (secteur 2)
dans le secteur 3. La covisibilité du secteur 3 Prévision d’espaces verts structurants en lien avec
Patrimoine avec certains éléments du patrimoine cheminot I'OAP n°2 du PLU (secteur 2)
i ne peut pas étre écartée. Evitement ] ] o
ﬁ_rc:mgctural, ) Conservation du pavillon protégé par le PLU au 42 rue =
IIES & Présence du parc du Nid entre les secteurs 1  Réduction Danielle Casanova (secteur 3)
urbain et 2, peu valorisé et non protégé par le PLU
mais dont la conservation est prévue par I'OAP
n°2.
Les trois secteurs considérés sont concernes Sollicitation de I'avis de la DRAC dans le cadre des
e par des éléments protégés du patrimoine  Eyijtement projets & titre préventif
héolodi archéologique. Toutefois, les trois secteurs ] ) ) -
archeologique sont urbanisés et des travaux de remaniement Réduction Déclaration des découvertes fortuites conformément a
des sols ont été réalisés au droit des parcelles la réglementation applicable
. Les usages du sol prévus n’évolueront pas Suivi des modalités
;)ct):lcupatlon du sensiblement, les modifications  portant = = d’occupation des sols
principalement sur des zones déja urbanisées. par [llnstitut Paris

Réf : IF1600101 - 1117593 FGO/HIHA /DN 20/01/2025 Page 23/30



W.GINGIR

BURGEAP

Thématique

Enjeu

Réseaux

Risques naturels

Risques
technologiques

Pollution du sol,
du sous-sol et
des eaux

Impacts de la modification du PLU

Seul I'extension des terrains locatifs familiaux
du secteur 2 entrainera l'artificialisation d'une
nouvelle parcelle de contenance 3 657 m2. La
destination économique des parcelles du
secteur 2 évoluera vers un usage résidentiel.

Les modifications envisagées ne porteront pas
atteinte au systéeme de réseaux actuel.

Risques identifiés : remontées de nappe,
exposition moyenne a 'aléa retrait-gonflement
des argiles, exposition moyenne aux risques
climatiques

Risques identifiés : présence d’'ICPE et PPRT
en vigueur sur la commune, risque TMD par
voie routiére et canalisation.

Les futurs habitants sur les secteurs 2 et 3
seront indirectement concernés par des
risques sanitaires, liées a la présence de
nombreux sites inventoriés dans la base de
données BASIAS. Aucun risque sanitaire n’est
directement attendu au droit des parcelles.

Type de
mesure

Evitement
Réduction

ERC a
déterminer
selon des

études
techniques

Evitement

ERC a
déterminer
selon des

études
techniques

VILLE DE MITRY MORY
D Résumé Non Technique

Mesures adoptées

Selon ampleur des projets, réalisation sous couvert des
études techniques : études géotechniques, études liées
a la performance énergétique des batiments

Respect des mesures de prévention et de protection
prises a I'échelle de la commune : DICRIM, affichage et
information préventive, exercices de sécurité...

Respect des Servitudes d'Utilité Publique (SUP)

En phase accidentelle : respect des mesures de
confinement du PPI GAZECHIM

Respect des mesures de prévention et de protection
prises a I'échelle de la commune : DICRIM, affichage et
information préventive, exercices de sécurité...

Le maitre d’ouvrage devra fournir une attestation
garantissant la réalisation d’'une étude des sols et de sa
prise en compte dans la conception de chaque projet.

Suivi

Région et mise a jour
du MOS régional
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V. GING:

BURGEAP

Thématique

Pollution de l'air

Pollution
lumineuse

Population

Economie

Equipements

;;FQ

Enjeu

Impacts de la modification du PLU

Les impacts liés au trafic généré par les
nouveaux usages sont jugés négligeables, les
modifications portant sur des secteurs déja
urbanisés et générant du trafic routier.

L’impact sur la pollution lumineuse peut étre
considéré comme négligeable, compte-tenu du
contexte urbanisé de la commune

Les modifications du PLU, et notamment celles
envisagées sur le secteur 3 augmenteront le
potentiel d’accueil de nouveaux habitants et
dynamiseront la démographie locale.

A noter également l'impact positif sur les
conditions d’accueil et de vie du groupe familial
de la communauté des gens du voyage.

Les modifications envisagées permettront le
développement d’entreprises déja installées
sur la zone d’activités de la Villette-aux-Aulnes
(secteur 1) et la densification de I'urbanisation
dans ce secteur. Cela permettra de dynamiser
'économie locale sans consommation de
foncier important.

Au vu de la faible évolution de la population
prévue et de la disponibilité des équipements
sur la commune et les communes alentours,
I'impact est négligeable

VILLE DE MITRY MORY
D Résumé Non Technique

Type de .
yp Mesures adoptées
mesure
Secteur 3 : nouvelles constructions plus éloignées des
. voiries qu’en phase actuelle
Evitement
Réduction Secteur 2 : aires de stationnements des caravanes

éloignées des vaoiries, et création d’'une haie paysagere
en limite de la voirie

Suivi

Suivi des indices de
la qualité de lair a
I’échelle du territoire
communal via les
bilans d’AIRPARIF

Suivi du nombre
d’habitants de la
commune (INSEE).

Suivi du nombre et du
type d’emplois dans
la commune
(INSEE).
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W.GINGIR

BURGEAP

Thématique

Enjeu

Infrastructures
de transport

Stationnement

Bruit

Déchets

Emissions de

GES

Impacts de la modification du PLU

Les modifications portent sur des secteurs
déja urbanisés et générant du trafic routier :

- Secteur 1 : quelques poids lourds et
véhicules supplémentaires ;

- Secteur 2 : aucune évolution ;

- Secteur 3 : apport de trafic véhicules
personnels a évaluer selon les
caractéristiques des projets, report modal
possible vers la gare de Mitry-Claye,
accessible en 17 min a pied.

Les besoins suivants sont prévisibles :
Secteur 1 : quelques stationnements VL / PL
supplémentaires (impact négligeable) ;
Secteur 2 : aucun besoin supplémentaire
(impact nul) ;

- Secteur 3 : stationnements VL
supplémentaires a quantifier selon les projets
(impact modéré).

Les futurs habitants sur les secteurs 2 et 3
seront concernés par des nuisances
acoustiques. L'impact est jugé fort.

Les nuisances acoustiques directement
générées par les projets prévus sur les trois
secteurs seront essentiellement liées au trafic
routier : impact direct et négatif mais faible.

Cette modification implique un changement
d'usage de sites déja urbanisés. Ces
périmétres sont actuellement source de
production de déchets.

Les émissions de GES seront liées aux choix
constructifs, aux choix d’approvisionnement

Type de
mesure

Evitement
Réduction

ERC a
déterminer
selon des

études
techniques

Evitement
Réduction

ERC a
déterminer
selon des

études
techniques

Evitement
Réduction

ERC a
déterminer
selon des

études
techniques

Evitement

VILLE DE MITRY MORY
D Résumé Non Technique

Mesures adoptées

Selon ampleur des projets, réalisation sous couvert des
études techniques : études de mobilité. Cette étude
sera notamment demandée a I'échelle du quartier Mory
pour le secteur 3.

Respect des dispositions de I'art. 3 du PLU qui prévoit
les dispositions applicables aux acces et voiries.

Selon ampleur des projets, réalisation sous couvert des
études techniques : études de stationnement

Respect des dispositions de I'art.12 du PLU pour
I'aménagement des stationnements

Secteur 3 : nouvelles constructions plus éloignées des
voiries qu’en phase actuelle

Secteur 2 : aires de stationnements des caravanes
éloignées des voiries

Selon ampleur des projets, réalisation sous couvert des
études techniques : BEGES, études liées a la

Suivi

Suivi des indices de
bruit (jour et nuit) a
I’échelle du territoire
communal (cartes de
BRUITPARIF et du
PPBE)
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W.GING3R

BURGEAP

Thématique

Ondes électro-
magnétiques

Energie

llot de Chaleur
Urbain (ICU)

Impacts de la modification du PLU

énergétiques et au trafic routier de chaque
projet. L'impact est jugé faible pour les
secteurs 1 et 2, modéré pour le secteur 3.

Des installations sensibles aux perturbations
électromagnétiques ou susceptibles de causer
de telles perturbations sont recensées sur la
commune. Seul le secteur 3 est concerné par
une servitude associée.

Les consommations énergétiques générées
seront faibles et nauront qu’'un impact limité
sur le réseau d’approvisionnement

A noter qu’au vu de la rénovation énergétique
du secteur 3, I'impact sera positif en termes de
consommations énergétiques.

Les modifications envisagées sur les trois
secteurs entraineront une augmentation des
surfaces imperméabilisées et des effets de
chaleur. Au vu des faibles emprises
considérées, 'impact est jugé faible.

Type de
mesure

Réduction

ERC a
déterminer
selon des

études
techniques

Evitement

Réduction

Réduction

Evitement
Réduction

ERC a
déterminer
selon des

études
techniques

VILLE DE MITRY MORY

D Résumé Non Technique

Mesures adoptées

performance énergétique des batiments, études liées
aux énergies renouvelables, études mobilités,
diagnostics liés aux démolitions notamment PEMD

Respect des SUP en vigueur

Raccord aux réseaux sous couvert de conventions avec
les gestionnaires et respect de I'art. 4 du PLU

Selon ampleur des projets, réalisation sous couvert des
études techniques : score ICU

Refonte de la TVB dans le cadre des projets en lien
avec les espaces verts et la gestion des eaux pluviales,
avec un effet positif sur le ressenti thermique

Respect des dispositions de 'art. 13 du PLU

Suivi

Réf : IF1600101 - 1117593

FGO/HIHA /DN

20/01/2025 Page 27/30



' GI N G R VILLE DE MITRY MORY

BU RG EAP D Résumé Non Technique

8. Conclusions

L’état initial a permis de mettre en avant les éléments d’attractivité de la commune, découlant de sa localisation
et des caractéristiques du territoire dans lequel elle s'implante. Le projet de modification du PLU de Mitry-Mory
aura des impacts globalement faibles sur I'environnement et la santé humaine.

Les incidences potentiellement « modérées » ou « fortes » identifiées dans le cadre de I'évaluation
environnementale portent sur :

¢ Projet de modification du reglement UDd sur le secteur 1 (zone d’activités de la Villette-aux-Aulnes)
pour permettre aux entreprises logistiques existantes de dépasser la limite de SDP en vigueur :

Implantation d’une partie de la zone d’activités au droit du périmétre de protection rapproché du
captage de la Villette-aux-Aulnes, qui a fait I'objet d’un avis de I'hydrogéologue agréé ;

Exposition a des risques naturels : remontées de nappe, retrait-gonflement des argiles, risques
climatiques a analyser avec les changements climatiques constatés a I'échelle d’lle-de-France ;

Paysages : présence du parc du Nid entre les secteurs 1 et 2, peu valorisé et non protégé par le
PLU mais dont la conservation est prévue par 'OAP n°2.

e Projet de modification de 'OAP n°2 et du réglement 1AU2 sur le secteur 2 (extension de la ZAC de
Bois-le-Vicomte) pour permettre la création des terrains locatifs familiaux :

Implantation au droit du périmetre de protection éloigné du captage « Richelieu », qui n’a pas fait
I'objet d’un avis de '’hydrogéologue agréé ;

Exposition a des risques naturels : remontées de nappe, retrait-gonflement des argiles, risques
climatiques a analyser avec les changements climatiques constatés a I'échelle d’lle-de-France ;
Exposition de populations & des nuisances sonores liées au trafic routier et aérien ;

Paysages : présence du parc du Nid entre les secteurs 1 et 2, peu valorisé et non protégé par le
PLU mais dont la conservation est prévue par 'OAP n°2.

e Projet de suppression des alignements du plan de zonage et ajout des prescriptions architecturales,
paysageéres et urbaines au réglement de la zone UAa sur le secteur 3 (quartier de Mory) :

Le milieu naturel avec suppression des jardins pavillonnaires susceptibles d’accueillir de la
biodiversité et des zones humides et impact des facades au niveau desquelles des nids
d’hirondelle ont été identifiés ;

Exposition de populations a des risques technologiques (périmétre concerné par I'obligation de
confinement du PPl GAZECHIM) ;

Impact lié aux nouvelles imperméabilisations et a la gestion des eaux pluviales a mettre en place ;

Exposition a des risques naturels : remontées de nappe, retrait-gonflement des argiles, risques
climatiques a analyser avec les changements climatiques constatés a I'échelle d’lle-de-France ;

Exposition de populations a des nuisances sonores liées au trafic routier et aérien ;

Paysages : présence d’'un pavillon protégé par le PLU et proximité d’éléments du patrimoine
cheminot.

Les mesures d’évitement et de réduction, adoptées en réponse de possibles incidences permanentes liées
aux modifications du PLU, permettent de maitriser les impacts prévisibles, afin d’obtenir des effets
résiduels négligeables vis-a-vis des impacts considérés comme notables :

e Gestion des eaux pluviales a mettre en place, conforme avec les dispositions du PLU (art. 4.2 —
Raccord aux réseaux d’assainissement eaux pluviales et eaux usées) et les doctrines DDT et tenant
compte des enjeux liés aux milieux aquatiques sur chaque secteur (risque de remontées de nappe,
risques d’'inondations par ruissellement, présence potentielle de zones humides) ;
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Respect des servitudes en vigueur, notamment celles relatives aux périmeétres de protections des
captages, canalisations de transport de gaz et d’hydrocarbures, faisceau hertzien...

Absence de prévision de niveaux souterrains ;

Raccord aux réseaux sous réserve de convention avec les gestionnaires et dans le respect des
dispositions de I'art. 4 du PLU ;

En termes de biodiversité, respect des dispositions de 'art. 13 du PLU, notamment du coefficient de
pleine terre conservé au droit de chaque zonage. La réalisation d’espaces verts paysagers sera
également prévue en lien avec la gestion des eaux pluviales et les enjeux paysagers, afin de renforcer
les trames vertes et bleues locales ;

En termes de paysage, respect des dispositions des art. 10, 11 et 13 du PLU. Des dispositions
paysageres seront également prévues au droit du secteur 3 (conservation du pavillon protégé par le
plan de zonage PLU, modification de I'art. 11 pour introduire le recours a certains matériaux et la
modulation des volumes des batiments) et au droit du secteur 2 (prévision d’'une haie paysageéere en
lien avec les espaces verts structurants de 'OAP voisine) ;

Concernant le risque d’'inondations / rupture de barrage et les risques technologiques : respect des
mesures de prévention et de protection prises a I'échelle de la commune : DICRIM, affichage et
information préventive, exercices de sécurité, dispositions du PPl GAZECHIM ;

Concernant les enjeux liés aux mobilités (circulation des véhicules, vélos et piétons) et I'exposition
aux nuisances acoustiques ou atmosphériques liées au trafic routier : éloignement des nouvelles
constructions du secteur 3 et des terrains locatifs familiaux du secteur 2 par rapport aux voies de
circulation (voir plan de masse modifié de 'OAP n°2, art. 3 du reglement modifié au droit de la zone
1AU2, plan de zonage modifié du secteur 3). Les acces aux projets seront aménagés conformément
aux dispositions de l'art. 3 du PLU et les stationnements conformément a l'art. 12.

Suivant 'ampleur des projets et notamment si ceux-ci sont soumis a étude d’'impact au titre de 'annexe a I'art.
R.122-2 du Code de 'Environnement, les études techniques suivantes pourront étre nécessaires :

Bilan des Emissions de GES en lien avec les choix constructifs et le trafic routier ;

Etude de contribution aux effets d’llot de Chaleur Urbain ;

Etudes liées a la performance énergétique des batiments (obligatoire Permis de Construire) ;
Etudes géotechniques (obligatoires Permis de Construire) ;

Etudes hydrauliques tenant compte du risque de remontée de nappe et d’inondations (obligatoires
Permis de Construire / Permis d’Aménager) ;

Avis de I'hydrogéologue agréé pour les secteurs 1 et 2 (obligatoires au vu de I'impact de périmétres
de protection de captages AEP) ;

Etudes écologiques :
Secteur 1 : pré-diagnostic écologique a confirmer selon projet ;
Secteur 2 : pré-diagnostic écologique a confirmer selon projet ;

Secteur 3 : pré-diagnostic écologique avec volet zones humides et hirondelles a confirmer selon
projet ;

Sollicitation de 'avis de la DRAC en fonction des exigences réglementaires ;
Etudes de mobilité et de stationnement notamment pour le secteur 3 ;
Etudes acoustiques ;

Etudes de sols ;

Diagnostics liés aux démolitions (notamment PEMD).
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9. Méthodes et éléments utilisés et auteurs de I’étude

9.1 Méthodes

La description de I'état initial repose sur des recherches bibliographiques et dans des bases de données
publiques disponibles sur I'internet (telles que les bases de données INSEE, BASIAS, BASOL, Airparif, ...).

La description du projet de modification du PLU a été transmise par la Ville de Mitry-Mory.

L’évaluation des impacts permanents, directs et indirects, et cumulés, s’est effectuée en :

e Déterminant les éléments présents sur la commune que la mise en ceuvre du projet de modification
du PLU est susceptible de faire disparaitre,

e Précisant les éléments nouveaux que le projet de modification du PLU est susceptible d’apporter,

e Décrivant la nouvelle organisation urbaine introduite par le projet de modification du PLU dans le
secteur d’étude et son intégration dans le contexte.

Les propositions de mesures de réduction ou de compensation ont suivi la logique suivante :
e Mise en ceuvre de mesures d’évitement de I'impact ;
« A défaut, proposition de mesures de réduction de I'impact ;
o Enfin, si 'impact ne peut étre réduit, réalisation de mesures de compensation.
Les mesures ont été prévues ou préconisées en se basant :
e Sur les articles du PLU, suivant la thématique abordée,

e Sur la politique volontariste de la collectivité de tendre vers un aménagement non seulement moins
impactant, mais, si possible, bénéfique pour I'environnement et la santé humaine.

9.2 Auteurs de I’étude

Auteurs du rapport d’évaluation environnementale (GINGER BURGEAP) :
Florence GONDARD-MARY — Rédaction
Hisham HASSAN - Vérification
Damien NEUBAUER —Validation

143, Avenue de Verdun 92442 Issy-les-Moulineaux Cedex
Tél: 0146 102570
Mail : BURGEAP.paris@groupeginger.com
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